Hovedstadens almennyttige Boligselskab
FRYDENSPARK

Afdelingens regler

Nar du bor i en bolig i et almennyttigt boligselskab, sa skal du vere opmeerksom pa mange forhold.
Felles for alle regler — bortset fra det, der star i lejekontrakten — er, at reglerne er blevet behandlet af alle
interesserede beboere pa et beboermgde.

Pa denne made er alle reglerne blevet godkendt af beboerne i din boligafdeling. Alle reglerne har deres
udgangspunkt i den serlige lovgivning, der geelder for vores omrade. Afdelingen har geldende
vedtegter og fire regelset. Deres lovmassige udgangspunkt er:

Vedtaegter Vedtegter for Hovedstadens almennyttige Boligselskab.
Ordensreglement: Her star reglerne for, hvordan du skal forholde dig i og omkring

din bolig. De skal medvirke til, at afdelingen bliver et godt sted
at bo for bade dig og afdelingens gvrige beboere.

Vedligeholdelsesreglement: Her star reglerne for, hvordan du skal vedligeholde din bolig i
boperioden og reglerne for boligens vedligeholdelsesstand ved
fraflytning.

Vedligeholdelsesstandard: Her star hvilken vedligeholdelsesstandard boligen skal have ved

indflytning — samt krav til fraflytter.

Raderetskatalog: Her star hvad du ma @ndre og forbedre i din bolig. Der star
ogsa, hvordan du skal forholde dig inden du igangsztter en
eventuel boligforandring/-forbedring.

Alle disse regler skal helst passe til hver enkelt boligafdeling og de mennesker, der bor 1 den. Du kan
ggre din indflydelse geldende, hvis du mener, at nogle regler er uhensigtsmassige eller ikke passer
lengere. Det ggr du ved at stille forslag herom til det ordinzre afdelingsmg@de — det er beskrevet i
selskabets vedtaegter, hvordan det foregar.

Dato for godkendelse pa afdelingsmgde:

Ordensreglement: 22. maj 2025
Vedligeholdelsesstandard: 22. maj 2025
Vedligeholdelsesreglement: 5. marts 2002

Raderetskatalog: 22. maj 2025
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En boligafdeling med mange beboer er et miniaturesamfund. Man bliver
mere eller mindre athengig af hinanden — man bliver felles om mange
ting — og derfor er det naturligt at opstille visse regler for at medvirke til at
skabe et godt klima blandt beboerne i bebyggelsen.

Nedenstaende regler er fastsat for at beskytte bade Dem og bebyggelsen.
Det skaber tryghed og tilfredshed, hvis alle erkender ngdvendigheden af at
tage hensyn til hinanden. Reglerne skulle altsd samtidig vere et led i
bestrebelserne pa at skabe god ro og orden for beboerne. Holde
bebyggelsen og eventuelle friarealer i p@n stand og dermed holde
vedligeholdelsesudgifterne pa lavest muligt plan. I den forbindelse vil det
vare af stor betydning, at forazldre husker at vejlede deres bgrn og at
forega dem med et godt eksempel. Det er beboerne selv der gennem
huslejen skal betale istandseattelsen — ogsa af det, der gdelegges.

Affald, storskrald og lignende

Containerpladserne

Antenner og parabol

Af hygiejniske og sikkerhedsmessige grunde skal alt kgkkenaffald

pakkes i plastikposer. Blade og aviser afleveres i bladcontainere, flasker og
glas afleveres i glascontainerne. Spidse genstande og glasskar afleveres i
de dertil opstillede bgtter. Metal og elektronik affald afleveres i de dertil
opstillede bgtter. Batterier i batteribeholderen og affald af hardt plast
afleveres i den dertil opstillet bgtte. Affald ma ikke placeres i
keldergangene og opgangene. Storskrald skal afleveres 1 de
storskraldscontainere.

Leg pa containerpladsen er ikke tilladt. Affald skal bortskaffes i de dertil
opstillede containere/beholdere.

I ejendommen er der etableret bolignet med internet, TV/radio og telefoni.
Installationerne er fgrt frem til slutningsdase i hver lejlighed. Ved
tilkobling af TV eller radio ma der kun anvendes godkendte kabler og stik.
Set kun paraboler op, hvis du far skriftlig tilladelse hos
DAB/ejendomskontoret og hvis de gnskede kanaler ikke kan trekkes via
bolignettet. Paraboler skal opsattes efter de anvisninger som gives af
ejendomskontoret og slutteligt skal Ejendomskontoret godkende
ops&tningen.
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Badning bgr undgas mellem k1. 23.00 og kl. 6.00, safremt omkringboende
lejere generes heraf.

For at undga tilstopning af aflgbsrgr ma man vere varsom med, hvad der
skylles ud gennem vask og toilet. Bleer, avispapir, vat(pinde) og lignende,
ma aldrig smides i toilettet.

Barnevogne, cykler, knallerter, legeredskaber m.v.

Erhvervsvirksomhed

Husdyrhold

Leg m.m.

Maskiner

Musik

Disse ting ma ikke henstilles siledes, at de kan veare til gene for -andre,
men skal anbringes i de dertil indrettet cykelkeldre, cykelstativer og
barnevognsrum.

Der ma ikke stilles andre ting end barnevogne og klapvogne i
barnevognsrummene. Det er forbudt at henstille cykler og barnevogne og
lignende pa trappeopgangen. Enhver form for kgrsel, herunder cykel- og
knallertkgrsel er forbudt pa fortove, gangstier, legepladser og grasarealer.

Ma ikke finde sted fra ejendommens lejligheder, medmindre der foreligger
speciel tilladelse fra selskabet.

Husdyrhold, f.eks. hund og kat, pa ejendommen er forbudt. Fodring af
duer og herrelgse katte samt andre omstrejfende dyr er forbudt.

Leg og ophold pa trappeopgangene og keldrene er ikke tilladt. Det er
naturligvis ikke tilladt at lege med vaben og lignende som kan vere til fare
for andre. Al leg og stgjende adferd bgr ophgre senest kl. 22.00.

Elektriske boremaskiner og andet verktgj, der kan veare til stgjgene for
andre beboere, ma kun benyttes pa hverdage (incl. lgrdage) mellem Kl.
07.00 og 20.00 og om sgndagen mellem kl. 10.00 og 18.00.

Benyttelse af TV, radio, gvrige musikanleg, musikinstrumenter m.m. skal
ske med forngden hensyntagen til naboer, og navnlig i de sene aftentimer
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bgr de dempe ned. I serlige tilfelde, hvor dette ikke kan overholdes, skal
de omkringboende underrettes forud.

Parkering af personbiler og motorcykler ma ikke finde sted pa
boligomradet udenfor de etablerede parkeringspladser. Lastvogne og
campingvogne samt uindregistrerede motorkgretgjer ma ikke henstilles pa
boligomradets arealer — og uden serlig tilladelse heller ikke pa afdelingens
eventuelle parkeringspladser. Af hensyn til bgrnenes sikkerhed anmoder vi
beboerne om at kgre med serlig forsigtighed pa omradet.

Telte, der opslas pa fallesarealerne, skal nedtages ved solnedgang,
medmindre andet er aftalt med Ejendomskontoret.

Utatte vandhaner, cisterner og We-kummer medfgrer ofte et stort

og fordyrende vandspild, ligesom defekte vandhaner kan veare til
lydmessig gene for andre beboere. Reparationer skal foretages hurtigst
muligt i sadanne tilfelde og betales efter den pa ejendommen geldende
ordning, men Ejendomsmesteren vil 1 alle tilfelde vere behjelpelig med at
henvise en blikkenslager, hvis det er ngdvendigt.

Ved benyttelse af vaskeriet skal de geeldende regler for afdelingens vaskeri
overholdes og fglges savel hvad angar vasketur som betjening af maskiner.
Det er ikke tilladt at farve tgj eller blegning med klorin eller at ryge i
vaskeriet.

Vaskerierne ma ikke benyttes erhvervsmessig vask. Det skal praciseres,
at brug af vaskeriet kun er for husstandens beboere.

Vaskemaskiner 1 egen bolig kraever tilladelse fra Dbestyrelse,
ejendomskontoret og DAB. Denne tilladelse krever dokumentation fra
egen la&ge om behov for vaskemaskine som et ngdvendigt hjelpemiddel.
Vaskemaskiner skal installeres saledes, at de er til mindst mulig gene for
de @vrige beboere. Vaskemaskiner ma kun anvendes pa hverdage i
tidsrummet kl. 8.00 — 20.00 og i weekenden i tidsrummet kl. 10.00 —
20.00. Vaskemaskiners tilslutning af el samt vand og aflgb skal ske af
autoriseret el-installatgr og vvs-installatgr.
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Opvaskemaskiner i egen bolig kraver tilladelse fra ejendomskontoret og
DAB. Opvaskemaskiner skal installeres saledes, at de er til mindst mulig
gene for de gvrige beboere. Opvaskemaskiner ma kun anvendes pa
hverdage i tidsrummet kl. 8.00 — 20.00 og i weekenden i tidsrummet kl.
10.00 — 20.00. Opvaskemaskiners tilslutning af el samt vand og aflgb skal
ske af autoriseret el-installatgr og vvs-installatgr.

Udgifter i henhold til indkgb og installation er for lejerens egen regning og
kan hverken tages af vedligeholdelseskontoen eller via Raderetten

Det er tilladt at opsa@tte altankasser og lehegn efter forskrevne regler.

Det er tilladt at opsa@tte markise over altanerne, dog skal de vare opsat
handvarksmassig forsvarlig og kan ved darlig vedligeholdelse forlanges
nedtaget. Markiser ma kun opszttes i altanens bredde.

Altaner indgar i det almindelige syn ved udflytning.

Det er ikke tilladt at grille med andet end elektrisk grill pa altanen og der
skal altid tages hensyn til de omkring boende ifm. lugtgener fra mad.

Vanding af altankasser og blomsterkrukker skal forega med hensyntagen
til underboerne og bgr ske sa sent som muligt pa aftenen.

Tappebankning samt rystning af duge m.m. ma ikke foregd ud over
altanen af hensyn til gvrige beboere.

Tgrring af t@j, tepper, dyner m.v. skal foregd under altanrekverket,
saledes at det ikke ses udefra.

Placering/opbevaring af indbo f.eks. kgleskab, mgbler, cykler og lignende
er ikke tilladt pa altanen.

Der ma ikke forefindes indbo pa altanen, som kan ses over brystning.
Vi opfordrer alle til at bruge de faciliteter, der er i bebyggelsen f.eks.

torrekaelder, barnevognsrum og cykelkelder.

Det er ikke tilladt at have indbo, f.eks. skostativer, blomster m.m. staende
pa trappen.

Hvis en rude gar itu, anmeldes det til Ejendomskontoret, som rekvirerer
glasforsikringens glarmester.
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Rggfri boliger i Blok 12 (Greisvej 62, 64 og 66)

Denne boligblok er rggfri. Dette medfgrer, at hverken lejer eller dennes
gester ma ryge i lejemalet, pa altanen eller pa afdelingens fzlles arealer i
tilknytning til blokken. Dette galder for de renoverede lejemal i blokken
(der forventes taget i brug ultimo 2026), men dog kun for nye lejekontrak-
ter indgaet efter maj 2025, hvor beslutningen gelder fra.

Fremleje og gvrig udleje
Al fremleje foregar efter geldende regler og skal godkendes af DAB. Det
er ikke tilladt at leje ens lejemal eller verelser ud til overnatningsophold
med henblik pa at tjene penge pa dette eller fgre hotellignende
virksomhed.

Overholdes ordensreglementet — ikke af hensyn til selskabet, men af hensyn til dine medbeboere og
dig selv, sa ungdige udgifter til reparationer undgas — er der kun beboerne til at betale.

Afdelingsbestyrelsens opgave er at varetage beboernes interesse, og safremt beboerne har problemer, er
man velkommen til at henvende sig til afdelingsbestyrelsens medlemmer 1 kontortiden.
Kontortiden for afdelingsbestyrelsen er den anden tirsdag i hver maned fra k1. 18.00 til 19.00.
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Vedligeholdelsesreglementet er udarbejdet efter
reglerne i lov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af
17. december 1997, og bekendtggrelse om
vedligeholdelse og istandsattelse af almene

boliger - bekendtggrelse nr. 371 af 19. juni 1998

Vedligeholdelsesreglement
Model B — vedligeholdelseskonto for hvert lejemal

B-ordningen - kort fortalt

I boperioden skal lejeren sgrge for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning/maling af
lofter, tapetsering/maling af veegge samt gulvbehandling. Lejeren indsender kvitteringer til
ejendomskontoret for det udfgrte arbejde. Lejeren far tilsendt belgbet - i det omfang der er
dzekning pa lejerens vedligeholdelseskonto.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
elde.

Ved indflytning disponerer den nye lejer over lejemalets vedligeholdelseskonto.

Opmarksomheden henledes pa, at godkendelse af eget udfgrt malerarbejde forudsatter handvaerksmaessig

9 9

korrekt udferelse, uden "helligdage”, “labere”, ”gardiner” o.lign.

Ved fraflytning betaler den fraflyttende lejer alle udgifter til istandsaettelse som felge af
misligholdelse.

1. Generelt

Reglernes ikrafttreden Med virkning fra den 29. august 2002 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer

Vedligeholdelsesreglement b.  Vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de

og lejekontrakt bestemmelser om vedligeholdelse og istandsettelse, som star i
lejekontrakten. Vedligeholdelsesreglementet gaelder altsa, uanset
hvad der stér i lejekontrakten.

Beboerklagenevn c.  Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af

pligten til at vedligeholde og istandsztte boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenavnet.

2. Overtagelse af boligen ved indflytning
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Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Lejeren kan disponere over lejemalets
vedligeholdelseskonto til maleristandszettelse af vaegge, lofter og
gulv samt renggring.

Ved lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den gaeldende
Vedligeholdelsesstandard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerkninger.
Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet.
Hyvis lejeren ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten, sendes denne til lejeren senest
14 dage efter.

Hyvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse
skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren
heefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning/maling af lofter, tapetsering/maling af vaegge samt
gulvbehandling. Lejeren indsender kvitteringer til
ejendomskontoret for det udfgrte arbejde. Lejeren far tilsendt
belgbet - i det omfang der er deekning pa lejerens
vedligeholdelseskonto.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og lde.

Er der noget som lejeren skal vedligeholde uden for boligen, er
bestemmelserne anfgrt i Vedligeholdelsesstandarden.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om seerlig
udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke er bestemmelser om det i
vedligeholdelsesreglementet, eller hvis udlejer har faet kompetence
overladt hertil.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder og foretager
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ngdvendig udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere,
wc-kumme, cisterne, handvask og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Lejer skal give udlejer adgang til det lejede, ndr det er ngdvendigt
for udlejer at besigtige bygningsdele inden/uden for boligen, som
kreever en scerlig opmeerksomhed og behandling - for at imgdega
uforholdsmeessigt store vedligeholdelsesudgifter. Forud for besgget
vil lejerne modtage et passende varsel herom.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af lase
og nggler, og afholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af punkt 4e.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades en sadan meddelelse, skal
lejeren betale for de eventuelle merudgifter, som matte fglge af den
manglende anmeldelse.

Ingen haver

Arealerne ved boligens indgangspartier og de steder, hvor der ligger
fliser, renholdes og vedligeholdes af udlejer.

Ved fraflytning

Ved fraflytning behgver lejerne ikke at foretage sig noget i
forbindelse med normalistandszettelse. Den nye lejer disponerer
over det belgb, der star pa lejemalets vedligeholdelseskonto til:

e Hyvidtning eller maling af lofter og overvagge.
e Maling eller tapetsering af vaegge.
e Renggring.

Eventuel afrensning af flere lag gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre afrensningen skyldes, at tapetet ikke
er opsat fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden vaegbe-
handling end foreskrevet i Vedligeholdelsesstandarden.

Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som
ved fraflytningssynet fremtraeder handvaerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.
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Lejeren betaler alle udgifter til istandsattelse som fglge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren, medlemmer
af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til
boligen.

Hyvis der er behov for ekstraordinzer renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det

fremgar

¢ hvilke istandszttelsesarbejder, der skal udfgres som
normalistandsattelse,

e hvilke der er misligholdelse,

e hvilke der betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig
oplysning om den anslaede udgift til istandszttelsen og lejerens
andel heraf, opdelt pa normalistandszttelse og eventuel
misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsattel-
sesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angivelse
af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfgrt, hvad de har
kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandsaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres
og sammentzelles.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den fgrst
anslaede istandsattelsesudgift.

Istandszettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som ved
gvrige fraflytninger.
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Vedligeholdelsesstandard

Om kravene til

vedligeholdelse
af din bolig

Hvordan er standarden ved indflytning?

Hvordan skal standarden vare nar du flytter?
Hvad skal du betale for?
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Vedligeholdelsesstandard

Ved flytning fra et boliglejemal bedgmmes vedligeholdelsesstandarden, og der tages stilling til hvilken
istandsattelse, der skal foretages - og hvem der skal betale for det.

Bedgmmelsen sker pa grundlag af den vedligeholdelsesstandard, som afdelingsbestyrelsen har besluttet,
at et boliglejemal skal have, nar den nye lejer flytter ind.

A: Denne s&endring / mangel accepteres. Der skal ingen istandsattelse ske.
B: Istandsaettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandsaettes. Istandsattelse betales af fraflytteren.

Opmaerksomheden henledes pa, at godkendelse af eget udfgrt malerarbejde forudszetter
hindvzaerksmeaessig korrekt udferelse, uden "helligdage”, ”lebere” , ”gardiner” o. lign.

I efterfelgende skemaer er vilkarene for boliglejemalenes vedligeholdelsesstandard anfgrt.

Vedligeholdelse af Standard Bemerkninger

01.00 Lofter A B

C A: Denne eendring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandscettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren

01.01 Farveandring I:' I:' IE

(kun hvide lofter godkendes)

01.02  Afskalninger pa grund af ukorrekt |:| |:| IE
udfgrelse

02.00 Gulve, trae A B C A: Denne endring / mangel accepteres.

Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandscettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren

02.01 Lakering uden om tapper eller |:| |:| |E
mgbler.

02.02 Opkogning af gulvlak. I:' I:' IE

02.03 Gennemslidning af laklag |:| IE I:'
uden misfarvning.
02.04 Gennemslidning af laklag I:' I:' IE

med misfarvning.
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02.05 Ikke handvarksmassig korrekt |:| |E
lakering ("gardiner"," helligdage"
o.lign.).
02.06 Farveforskelle i laklag IE |:| |:|
efter taeppe.
02.07 Ludbehandlet gulv. |:| |:| |E
02.08 Deklamel af tre. IE |:| |:|
02.09 Vinylbelegning pa gulv i kgkken |:| |:| IE
(forudsat hel og velholdt
belegning ved fraflytning.
02.10 Linoleumsbelagning pa gulv i
kgkken (forudsat hel og velholdt I:I I:I IE
belegning ved fraflytning)
02.11 Malede gulve |:| |:| |E
03.00 ngge’ SpeCiel overflade A B C A: Denne eendring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandsaettjsen btetales at} afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren
03.01 Tapetsering pa oprindelig malet |E |:| |:|
overflade.
03.02 Maling af tapetserede vaegge. IE |:| |:|
03.03 Hessianbeklzdte (ubehandlede |:| |:| |E
med farveforskelle).
03.04 Malede hessianbekledte vaegge. |:| |:| IE
03.05 Malet savsmuldstapet. |E |:| |:|
03.06 Strukturmaling pa vagge. |:| |:| IE
03.07 Malet glasfibervaev med |E |:| |:|

hessianstruktur eller glasfilt pa
vaegge og lofter
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04.00

Vagge i badevaerelser,
vinylbeklaedte/flisebeklaedte

A B C A: Denne cendring / mangel accepteres.

Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandscettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren

04.01 Limrester fra opsatte holdere og |:| |:| |E
lignende.
04.02 Opsat udstyr udover standard IE |:| |:|
ma kun klistres op
(s&beholdere og lignende).
04.03 Borehuller. i fliser |:| |:| IE
04.04 Borehuller i fuger mellem fliser. |:| |:| IE
04.05 Klebemarker eller rester efter |:| |:| IE
disse pa fliser
04.06 Malede fliser eller fuger |:| |:| IE
06.00 Dgrflader og skabslager, malede A B C  A: Denne endring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandsaettjsen btetales at}afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren
06.01 Max. 2 mindre skrammer. IE |:| |:|
06.02 «Hjemmemalede« (Igbere, |:| |:| |E
helligdage, striber m.v.).
06.03 Nedslidt men intakt malinglag. |:| IE |:|
06.04 Ridser i stgrre omfang. |:| |:| |E
06.05 Skader efter
klebemerker - herunder I:I I:I IE
farve@ndringer.
06.06 Gennemslidning af malinglag IE |:| |:|
grundet almindeligt brug.
06.07 Atypisk farvevalg |:| |:| IE
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06.08 Maling af kgkkenliger/skabe — |:| |:| |E
ogsa indvendigt accepteres ikke

08.00 Fodlister, karme og indfatninger A B C 4. peune endring / mangel accepteres.

— malede Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandscettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren

08.01 Mindre antal afskalninger. |E |:| |:|
08.02 «Hjemmemalede« (Igbere, |:| |:| IE
helligdage m.v.).

08.03 Atypisk farvevalg. [T 1] X

Kun hvide listeoverflader
accepteres.

08.04 Ridsede/snavsede efter IE |:| |:|

stgvsugning eller lignende.

08.05 Nedslidt, men intakt malinglag. IE |:| |:|

08.06 Skader efter klebemzrker, |:| |:| IE
herunder farveandringer.
08.07 Gennemslidning af malinglag IE |:| |:|

grundet almindeligt brug.

08.08 Ridsede overflader pa skabsbunde,
dgre eller skabssider, der skyldes I:I I:I IE
forkert brug

08.09 Overmalede eller malerplettede |:| I:' IE
tetningslister af naturtre mellem
gulv og fodpanel

08.10 Afrensning af malede overflader |:| |:| |E
pa dgre, indfatninger, fodpaneler
m.v.

11.00 Skabe - lndVendlg A B C A: Denne eendring / mangel accepteres.

Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandscettelsen betales af afdelingen.

C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren
11.01 Ridsede overflader pa skabsbunde, |:| |:| IE
dgre eller skabssider, der skyldes

forkert brug.
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11.02

Almindelig slid af malinglag m.v.
pa skabsbunde, dgre eller skabs- IE |:| |:|

sider, der skyldes almindeligt brug.

11.03  Selvklabende papir/PVC pa hylder |:| |:| |E
12.00 Kﬂkkenbordsplader - plaSt A B C A: Denne endring / mangel accepteres.
i Der skal ingen istandscettelse ske.
belaegnlng/trae B: Istandsazttjsen btetales at}afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren
12.01 Matslidt overflade. IE |:| |:|
12.02 Brune eller mgrke ringe efter |:| |:| IE
varme genstande (gryder o.lign.).
12.03 Mindre skeremarker i IE |:| |:|
belegningen.
12.04 Dybe skeremerker i belegningen. |:| |:| IE
12.05 Huller i belegningen. |:| |:| IE
12.06 Dybere skeremarker i kantlister. |:| |:| |E
12.07 Skader af stgrre omfang 1 kantliste. |:| |:| IE
12.08 Brandmarker i kantlister (f.eks. fra |:| |:| IE
cigaretglgder).
19.00 Mosaik- 0g ﬂisegulve A B C A: Denne cendring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandswtte&l’sen btetales at} afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren
19.01 Omfattende kalkbelegninger |:| |:| |E
19.02 Rensning pa grund af |:| |:| IE
utilstreekkelig renholdelse
19.03

Ru overflade f.eks. efter afrensning |:| |:| |E
med syre
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19.05 Maling af gulve |:| |:| IE
21.00 HﬁndvaSk og WC-kummer - A B C A: Denne cendring / mangel accepteres.
i Der skal ingen istandscettelse ske.
cisterne. B: Istandswttjsen betales af afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren
21.01 Beskadiget overflade p.g.a. |:| |:| |E
manglende renholdelse - herunder
misfarvning.
21.02 Beskadiget overflade, f.eks. p.g.a. |:| |:| |E
syrepavirkning og synlig kalkbe-
leegning eller lignende.
21.03 Skade i overflade pa grund af |:| |:| |E
misbrug.
21.04 Revner, der ikke skyldes |:| |:| IE
krakelering.
21.05 Krakeleret overflade. |:| |E |:|
21.06 Skader der skyldes manglende |:| |:| IE
rapportering til ejendomskontoret.
21.07 Farvet sanitetsporcelaen |:| |:| |E
22.00 Koldt- 0g Varmtvandshaner, A B C A: Denne eendring / mangel accepteres.
blandingsbatterier og bruser . IDter s‘;‘al tit"fe" iztflt";fswt}el;; sl’fe-
C. Skal istandscettes. Istandscettelse iett;les af fraflytteren
22.01 Skader, der ikke skyldes
mangelfuld vedligeholdelse eller |:| IE |:|
slid og ®lde.
22.02 Skader, der skyldes mangelfuld |:| |:| IE
rapportering til ejendomskontoret
eller misligholdelse.
22.03 Andre typer/fabrikater |:| |:| IE
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23.00 El-installationer A B

C A: Denne endring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandscettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren

23.01 Uautoriserede indgreb i I:' I:' IE

el-installationer.

23.02 Beskadigede — herunder malede |:| |:| |E
kontakter, afbrydere, lampeudtag

m.v.
23.03 Utilgengelige elinstallationer |:| |:| |E
(f.eks. skjult bag lofts- og
vaegbekladning).
24.00 Radiatorer A B C A: Denne eendring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandscettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren
24.01 Fastsiddende radiatorventiler. |:| IE |:|

24.02 Skader som fglge af ukorrekt brug. |:| |:| |E

26.00 Nggler og lase A B C

A: Denne eendring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandscettelse ske.
B: Istandscettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandscettes. Istandscettelse betales af fraflytteren

26.01 Afleveres med 3 nggler og en |:| IE |:|
grgn nggle med kode (til

lejligheden),
oml@gning/udskiftning af
lasecylinder.

26.02 Afleveres mindre end 3 nggler og |:| |:| IE
en grgn nggle med kode (til
lejligheden),
oml@gning/udskiftning af
lasecylinder.

26.03 Manglende original vaskebrik. |:| |:| IE
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26.04 Afleveres mindre end 2 stk. |:| |:| IE

systemnggler (keldre og andre

faellesomrader) samt 3 stk.

lasebrikker (opgange).

Godkendt pa afdelingsmgdet den 22. maj 2025
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RADERET

Hvis du vil &ndre din bolig!
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Réderetten:

Tilpas din bolig til dine behov!
Du har gode muligheder for at eendre din bolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov. Reglerne
for at &ndre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af bestyrelsen for dit boligselskab.
Hvis du mener, at der skal @ndres pa reglerne, sa kan du stille det som forslag til afdelingsmgdet.
Forbedringer og forandringer.
I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du udfgrer en forbedring af boligen, sa betyder det:

% At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

* At du vil vere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for en nermere
bestemt periode.

Hvis du udfgrer en forandring af din bolig, sa betyder det:

% At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter
(retableringspligt).
% At du ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen.
I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udfgres udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastsattes af afdelingsmgdet.
Hvis afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsatte udestuer eller overdakke sin
hoveddgr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at bygge om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stilling til
ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastsatte nogle retningslinier, men hvis
afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man f.eks. ma bygge en hems i boligen, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Installationer, der ikke er omfattet af raderetten.

Hvis du gnsker at installere f.eks. harde hvidevarer i din bolig, sa kan du ikke bruge raderettens regler.
Du skal i stedet bruge den sdkaldte “installationsret”.

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine 1 din bolig. Du ejer
selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne. Der kan derfor
blive stillet krav om, at du tegner de forngdne forsikringer.

Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du f.eks. har
fjernet et kgkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.
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Boligselskabet kan kun modsette sig installationen, hvis f.eks. el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

Hvad skal du ggre?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

1. Du skal skriftlig meddele ejendomskontoret, hvilke arbejder du kunne tenke dig at udfgre.

2. Ejendomskontoret sender din henvendelse videre til DAB, som behandler sagen — eventuelt i
samarbejde med bestyrelsen for dit boligselskab.

3. Du modtager tilladelse eller afslag fra DAB. En tilladelse vil normalt ogsa indeholde en na&rmere
beskrivelse af de krav og betingelser, som boligselskabet stiller

4. Arbejderne ma ikke sattes i gang, for du har modtaget en tilladelse.

5. Hyvis du ikke har modtaget svar fra DAB indenfor 8 uger (juli maned undtaget), sa kan du
betragte det som en tilladelse til at gennemfgre arbejderne. Dette gelder dog ikke for arbejder
efter "installationsretten”, hvor du skal have skriftlig godkendelse.

Hyvilke regler geelder i din afdeling?

Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de nermere betingelser, der gelder, hvis du
vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er DAB, der sgrger for at fa de ngdvendige
godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuvarende installation og/eller bygningsdel kan have en vardi, som vil blive modregnet 1
dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du skal
betale disse udgifter gennem et manedligt tilleeg til huslejen eller en forhgjelse af din manedlige
husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter, men din
godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar, mens andre giver ret til
godtgerelse 1 op til 20 ar. I kolonne ”D” er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen A B C D
Energibesparende foranstaltninger, herunder efterisolering,
forsatsvinduer, termostatventiler, vandbesparende

foranstaltninger og lignende. X 20 ar.
Modernisering af elinstallationer X 20 ar.
Forbedring af kgkken - undtaget harde hvidevarer, samt X X 10 ar.
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ngdvendig flytning af skillevegge.

Forbedring af bad/toilet inklusiv ngdvendig flytning af
skillevegge. X X 15 ar.
Safremt der i forbindelse med ovennavnte forbedringer i
kgkken/bad/toilet, sker en nedtagning/opsatning af
skillevaegge som resulterer i en permanent @ndring af antal
rum i boligen, kreves en kommunal godkendelse af
arbejdet. X

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret skriftlig
henvendelse til ejendomskontoret.

Forbedringer udenfor boligen A B C |D
Afdelingsmgdet har ikke fastsat bestemmelser herfor ar.
ar.

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil forslag
til afdelingsmgdet om @®ndring af reglerne.

Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de nermere betingelser, der gelder, hvis du
gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er DAB, der sgrger for at fa de ngdvendige
godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

C. Hyvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

D. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

Forandringer indenfor boligen A B C D
Permanent nedtagelse, flytning eller opsatning af ikke

barende skillevaegge. X X

Midlertidig nedtagelse, flytning eller ops@tning af ikke

barende skillevaegge. X X

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret skriftlig
henvendelse til ejendomskontoret.
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Forandringer udenfor boligen A B C D

\ Afdelingsmgdet har ikke fastsat bestemmelser herfor

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil forslag
til afdelingsmgdet om @ndring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligselskabet kan kreeve
forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

Okonomisk godtggrelse ved fraflytning

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, sa har du mulighed for at fa gkonomisk godtggrelse, nar du
flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal du overholde fglgende regler:

% Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejendomskontoret og godkendes af DAB inden du gar i
gang.

% Arbejderne skal vere rimelige og hensigtsmassige og ma ikke fratage boligen dens karakter af
almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes godkendt).

% Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder. Du kan ikke fa godtgerelse for ”vardien af eget arbejde”.

% Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godkendes af
DAB. Du kan fa en regnskabsblanket pa ejendomskontoret.

% Nar DAB har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tilleeg til din lejekontrakt. Fgrst nar
du har underskrevet og returneret tillegget, vil du vare berettiget til godtggrelse ved fraflytning.

Hvordan beregnes godtgerelsen?

Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregnskabet).
Du kan maksimalt f godkendt et godtggrelsesbelgb pé kr. 110.252! for dine forbedringer. Dette galder
uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtggrelse for flere forbedringer i samme
bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede godtggrelse kan aldrig overstige
maksimumbelgbet.

Udbetaling af godtggrelse.

Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen reduceres med

lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, s falder
godtggrelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet — nar afdelingen betaler!

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger efter
”den kollektive raderet”.

! Belgbet indeksreguleres hvert ar ved regnskabsrets begyndelse. Det angivne belgb gelder fra den 1. januar 2009. Kontakt
ejendomskontoret eller DAB for oplysning om det aktuelle belgb i dit boligselskab.
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I den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og beboeren
skal herefter betale et tilleeg til huslejen i en nermere fastsat periode. Ordninger af denne art skal
godkendes af afdelingsmg@det, af boligselskabets bestyrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

I din afdeling er der mulighed for at foretage fglgende forbedringsarbejder efter den kollektive raderet:

Afdelingsmgdet har ikke vedtaget mulighed for forbedringsarbejder efter den kollektive raderet.

Reglernes godkendelse og ikrafttraeden.

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 22. maj 2025 og i
boligselskabets bestyrelse den 16. juni 2025.

Raderetsreglerne traeder i kraft pa datoen for godkendelse i selskabets bestyrelse.
Afdelingsmgdet har den 28. august 2013 besluttet at seette afdelingens raderetskatalog i bero indtil

videre p.g.a. forestaende helhedsplan.
Godkendt i selskabets bestyrelse den 24. september 2013

Der er ikke vedtaget kollektive raderetsarbejder i lejemal. Baggrunden er, at der med helhedsplanens
gennemfgrelse er opsat nye kgkkener og badeverelser i alle lejemal.




Vedtaegter

for
Det selvejende Boligselskab

Hovedstadens almennyttige
Boligselskab

Administrator DAB



Hovedstadens almennyttige Boligselskab

Kapitel 1
Navn, hjemsted og formal

Navn 8§ 1. Selskabets navn Hovedstadens almennyttige
Boligselskab.

Selskabet er medlem af DAB.

Hovedstadens almennyttige Boligselskab er en almen
boligorganisation godkendt i medfgr af reglerne i kap.
1ilov om almene boliger m.v.

Hjemsted Stk. 2. Dets hjemsted er Kgbenhavns kommune.
Egenkapital Stk. 3. Selskabet har ikke nogen oprindelig
egenkapital.

Stk. 4 Som medlemmer af selskabet/ boligorganisa-
tionen anses dennes beboere/lejere og enhver, der er
opnoteret pa selskabets/ organisationens venteliste.

Medlemskab

Form&l § 2. Selskabet har til formal at opfgre, udleje,
administrere, vedligeholde og modernisere stgttet
boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov
om almene boliger m.v.

Sideaktiviteter Stk. 2. Selskabet kan udover den i stk. 1 navnte
virksomhed udfgre aktiviteter, som har en naturlig
tilknytning til boligerne og administrationen af disse,
eller som er baseret pa den viden, selskabet har
oparbejdet.

Kapitel 2
Selskabets ledelse

REPRASENTANTSKABET

@verste myndighed 8§ 3. Repraesentantskabet er selskabets gverste
myndighed.

Fordelingsnagle for Fordelingen af medlemmer af repraesentantskabet
sammensatning af hviler pa falgende fordeling:
repraesentantskabet 0- 59 boliger 1
60 - 99 boliger 2

100 - 199 boliger 3

200 - 299 boliger 4

300 - 399 boliger 5

0.S.V.
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Repraesentantskabets Er en afdelingsbestyrelse valgt for mere end 1

sammensatning afdeling (jf. § 16), vaelges antal
repraesentantskabsmedlemmer fortsat ud fra
det antal beboere, de reprasenterer i henhold
til §3, stk. 2.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af selskabets
bestyrelse og fglgende repraesentanter fra de
respektive afdelinger:

Enghusene 1 repraesentant,
Enghusene II 1 repraesentant,
Frydenspark 4 reprasentanter,
Husumvold 2 repraesentanter,
Kirsebaerhaven 2 repraesentanter,
Mozartsgérd 2 repraesentanter,
Rgde Mgllegard I 3 repraesentanter,
Rgde Mgllegard IV 1 repraesentant,
Henriksgdrden 5 repraesentanter,
Murerggrden 3 repraesentanter,
Gullandsgarden 4 repraesentanter,
Lundtoftegarden 2 repraesentanter.

Nye afdelinger tildeles
repraesentantskabsmedlemmer i henhold til stk. 1.

Repraesentantskabets Stk. 3. Repraesentantskabet traeffer beslutning om:
kompetence

1) Hvorvidt selskabet helt eller delvist skal
administreres af en administrator, herunder
af en almen administrationsorganisation.

2) Valg af revisor.

3) Selskabets byggepolitik.

4) Erhvervelse eller salg af selskabets
ejendomme.

5) Vaesentlig forandring af selskabets
ejendomme.

6) Grundkgb.
7) Ivaerksaettelse af nyt byggeri

8) Godkendelse, herunder zndring af
vedtaegterne.
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Tilbagekaldelse af
kompetence

Formanden

Ordineert
repreesentantskabsmade

Valg af formand

Indkaldelse til ordinaert
repraesentantskabsmade

9) Godkendelse af selskabets arsregnskab og
beretning.

Stk. 4. Repraesentantskabet kan til enhver tid
beslutte, at en kompetence, som udgves af
selskabets bestyrelse, skal udgves af gverste
myndighed.

Stk. 5. Selskabets formand er formand for
repraesentantskabet.

§ 4. Hvert ar afholdes inden 6 maneder efter
regnskabsarets slutning ordinaert
repraesentantskabsmgde.

Dagsordenen for dette skal omfatte fglgende
punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning,
herunder om forretningsfgrelsen, for det
senest forlgbne ar.

3. Endelig godkendelse af arsregnskab med
tilhgrende revisionsberetning samt
forelaeggelse af budget.

4, Behandling af eventuelt indkomne forslag.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter.

6. Valg af revisor.

7. Eventuelt.

Stk. 2. Repraesentantskabet traeffer pa et ordineert
repraesentantskabsmgde beslutning om, hvorvidt
repraesentantskabet eller bestyrelsen veaelger formand
og/eller naestformand for bestyrelsen.

Formand eller naestformand skal vaere beboer i
selskabet.

8§ 5. Det ordinaere repraesentantskabsmgde indkaldes
af formanden med mindst 4 ugers varsel skriftligt til
samtlige repraesentanter.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for
repraesentantskabsmgdet samt dagsorden.
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Ekstraordinzert
repraesentantskabsmade

Genoptagelse af emne

Forslag og taleret

Adganag til
repreesentantskabsmagder

Stemmer pd
repraesentantskabsmader

Stk. 2. Ekstraordinaert repraesentantskabsmgde
afholdes, nar bestyrelsen finder anledning til det, nar
et tidligere repraesentantskabsmgde har besluttet
det, eller ndr mindst 25% af repraesentanterne
skriftligt anmoder om at fa et angivet emne
behandlet.

I sidstnaevnte tilfaelde afholdes ma@de senest 3 uger
efter, at anmodning herom er modtaget.

Indkaldelse til ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde skal ske med mindst 2
ugers varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for
repraesentantskabsmgdet samt dagsorden.

Nar ekstraordinzert repraesentantskabsmgde har
vaeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde om samme emne fgrst finde
sted efter afholdelse af ordinaert
repraesentantskabsmgde, jfr. dog § 9, stk. 5.

Stk. 3

Dagsorden for repraesentantskabet skal ggres
tilgaengelig for boligorganisationens lejere samtidigt
med, at repraesentantskabsmedlemmerne indkaldes
eller kort tid derefter.

§ 6. Enhver repraesentant har ret til at fa et angivet
emne behandlet pa repreesentantskabsmgde.

Forslag, der gnskes optaget pa dagsordenen, ma
veere indsendt til bestyrelsen senest 2 uger fgr det
ordinaere reprasentantskabsmgde.

Indsendte forslag skal udsendes til
repraesentantskabet senest 1 uge fogr magde, jf. § 5,
stk. 1.

Adgang til repraesentantskabsmgdet har tillige gvrige
medlemmer af afdelingsbestyrelserne, dog uden
stemmeret.

8 7. Hvert medlem af repraesentantskabet har 1
stemme.

Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.
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Afstemning 8 8. Beslutning treeffes af de tilstedevaerende ved
almindeligt stemmeflertal.

Nar 1/3 af repraesentanterne forlanger det, skal
afstemningen veere skriftlig.

Forslag om aendring af vedtzegterne eller oplgsning af
selskabet kan kun vedtages, hvis 2/3 af
repraesentanterne er mgdt, og 2/3 af de afgivne
stemmer er for forslaget.

Er mindre end 2/3 mgdt, men mindst 2/3 af de
afgivhe stemmer er for forslaget, afholdes nyt magde
inden 2 uger, og pa dette mgde kan forslaget -
uanset antallet af fremmgdte - vedtages, hvis 2/3 af
de afgivhe stemmer er for forslaget.

Sammenlaegning Stk. 2. Sammenlzegning af afdelinger skal godkendes
af afdelinger pa et afdelingsmgde i hver af de bergrte afdelinger.

Modsaetter mere end halvdelen af de fremmgdte
boligtagere i én af afdelingerne sig
sammenlagningen, kan denne ikke gennemfgres.

Har selskabet i forbindelse med opfgrelse af
nybyggeri truffet beslutning om, at to eller flere
byggeafsnit skal udggre en afdeling, kan denne
beslutning dog ikke omggres pa et afdelingsmgde i
en eller flere af de bergrte nye afdelinger.

Referat Stk. 3. 1 en protokol optages et kort referat af
forhandlingerne.
Referatet underskrives af dirigenten og formanden.

En udskrift af protokollen skal ggres tilgeengelig for
organisationens lejere senest 6 uger efter mgdets

afholdelse.
BESTYRELSEN
Bestyrelsens § 9. Bestyrelsen bestar af 9 medlemmer inklusive
sammensatning formanden.

Repraesentantskabet veelger 8 medlemmer til
bestyrelsen blandt selskabets myndige beboere.

Hver afdeling kan hgjst repraesenteres med 1
medlem.

DABs bestyrelse veelger 1 medlem.



Hovedstadens almennyttige Boligselskab

Afgangsorden for
bestyrelsens medlemmer

Suppleanters indtraeden

Forretningsorden

Bestyrelsens ansvar

Samtidig med valg af medlemmer veaelges
suppleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal bestd af et ulige antal
medlemmer.

Mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer skal
vaere beboere i boligorganisationen.

Stk. 3. Formanden veaelges af repraesentantskabet og
neestformanden valges af bestyrelsens midte.

Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvert andet ar afgar formanden.

Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar halvdelen
hvert ar.

Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte
medlemmer ved lodtraekning og ellers ved den
reekkefglge, medlemmerne er valgt.

Genvalg kan finde sted.

Stk. 5. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid
afseettes af dem, der har valgt eller udpeget den
pdgaeldende.

Stk. 6. Afgar et bestyrelsesmedlem indtraeder den
valgte/udpegede suppleant.

Findes der ingen suppleanter, indkaldes til
ekstraordinzert repraesentantskabsmgde til valg af
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Suppleanter indkaldes, nar et eller flere
bestyrelsesmedlemmer afgar eller har
lengerevarende forfald.

Stk. 7. Ved en forretningsorden treeffer bestyrelsen
naermere bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

8§ 10. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af
selskabet og dets afdelinger. Bestyrelsen er ansvarlig
for driften, herunder for udlejning, budgetlaegning,
regnskabsaflaeggelse, lejefastsaettelse og den daglige
administration, samt indsendelse af
dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen
med kommunen.
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Godkendelse af
8rsregnskab

Godkendelse af budgetter

Kompetence

Administrator

Tegningsret

Bestyrelsen traeffer endvidere bestemmelse om
varetagelse af den daglige administration, herunder
ansceettelse og afskedigelse af medarbejdere i
afdelingerne samt Ign- og ansaettelsesforhold for
disse, jf. dog § 17, stk. 10.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskabet
for selskabet og for dens enkelte afdelinger efter
forudgdende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og
eventuelt afdelingsmgdet, jf. § 12, stk. 3.

Herudover foretager bestyrelsen inden
regnskabsarets udlgb den endelige godkendelse af
afdelingernes budgetter for det fglgende regnskabsar
efter forudgadende godkendelse pa de ordinaere
afdelingsmgder, jf. § 12, stk. 1.

Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden
regnskabsarets udlgb budget for selskabet.

Bestyrelsen er ansvarlig for, at regnskabsaflaeggelse,
budgetlaegning og lejefastsaettelse sker i
overensstemmelse med de herfor gaeldende regler.

Bestyrelsen traeffer endvidere beslutning pa fglgende
omrader vedrgrende afdelingerne:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes
ejendomme.

2) Vaesentlig forandring af afdelingernes
ejendomme.

3) Grundkgb.

4) Ivaerksaettelse af nyt byggeri.

5) Faelles afdelingsma@de og faelles
afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. §
16, stk. 2.

6) Nedlaeggelse af en afdeling

7) Pantseetning af afdelingernes ejendomme

Stk. 3. Som leder af den daglige drift har bestyrelsen
ansat DAB som administrator.

Stk. 4. Selskabet og dens enkelte afdelinger
forpligtes ved underskrift enten af den samlede
bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf
den ene skal vaere bestyrelsens formand eller
naestformand i forening med administratoren, hvis en
sadan er ansat.
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Indkaldelse til
bestyrelsesmader

Beslutningsdygtighed

Afstemning

Protokol

Ordineert afdelingsmagde

Dagsorden

Selskabets bestyrelse kan meddele administrator
fuldmagt til at forpligte selskabet og de enkelte
afdelinger.

8 11. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller,
i dennes fraveer, af naestformanden, nar der skgnnes
at vaere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af
bestyrelsen anmoder herom.

Dagsordenen for bestyrelsesmgdet ggres tilgengelig
for boligorganisationens lejere samtidigt med, at der
indkaldes til mgdet eller kort tid efter.

Udover bestyrelsesmedlemmerne, har tillige
administrator adgang til bestyrelsens mgder, dog
uden stemmeret.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
formanden eller naestformanden og yderligere mindst
3 medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de tilstedevaerende
bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal.

Stdr stemmerne lige, gor formandens eller, i dennes
fraveer, neestformandens stemme udslaget.

Stk. 4. 1 en protokol tages et kort referat af
forhandlingerne.
Referatet underskrives af formanden.

En udskrift af protokollen ggres tilgaengelig for
organisationens lejere senest 4 uger efter mgdets
afholdelse.

Kapitel 3
Afdelingernes ledelse

§ 12. Hvert ar afholdes inden 3 maneder for naeste
regnskabsars begyndelse ordinaert afdelingsmgde i
hver afdeling.

I en ny afdeling afholdes afdelingsmgde fgrste gang
inden 6 maneder, efter indflytning har fundet sted.

Dagsordenen for afdelingsmgdet skal, jf. dog stk. 3,
omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.
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Urafstemning

Arsregnskabet
godkendelse

Valg af
repraesentantskabs-
medlemmer

Ekstraordineert
afdelingsmgde

Indkaldelse og tidsfrister

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden
sidste mgde samt godkendelse af afdelingens
driftsbudget for det kommende 3ar.

3. Behandling af eventuelt indkomne forslag

4, Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen
og suppleanter, jf. § 12, stk. 4.

5. Eventuelt valg af
repraesentantskabsmedlem(mer)

6. Eventuelt.

Stk. 2. Fremseetter mindst 25 pct. af afdelingsmadets
stemmeberettigede deltagere krav herom, skal
godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved
urafstemning blandt afdelingens boligtagere efter
reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 3. Afdelingsmgdet kan beslutte, at
drsregnskabet skal foreleegges afdelingsmgdet til
godkendelse.

Er dette tilfeeldet, skal der inden 5 maneder efter
regnskabsarets slutning afholdes yderligere et
ordinaert afdelingsmgde i den pageeldende afdeling
(regnskabsmgde).

Afdelingsmgdet traeffer i sddanne tilfaelde tillige
beslutning om, pa hvilket af de to ordinesere
afdelingsmgder valg af afdelingsbestyrelse skal finde
sted (valgmgdet).

Fremlaeggelse af arsberetning sker pa
regnskabsmgdet, safremt dette afholdes.

Stk. 4. Det afdelingsmgde, hvor der veelges
bestyrelsesmedlemmer, beslutter om afdelingsmgdet
eller afdelingsbestyrelsen vaelger formand for
afdelingsbestyrelsen, og om afdelingsmadet eller
afdelingsbestyrelsen vaelger reprasentanter til
repraesentantskabet.

Stk. 5. Ekstraordinaert afdelingsmgde afholdes, nar
afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, eller nar
mindst 25 pct. af husstandene i afdelingen gnsker et
angivet emne behandlet, eller nar der pa et tidligere
tidspunkt er truffet beslutning herom, eller nar
selskabets bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen
herom.

Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgde skal ske
med mindst 2 ugers varsel.



Hovedstadens almennyttige Boligselskab

Nye afdelinger

Indkaldelsesfrister

Udsendelse af budget

Udsendelse af regnskab

Udsendelse af
skriftlig beretning

Adgang og stemmeret

Indkaldelsen skal angive tid og sted for det
ekstraordinaere afdelingsmgde samt dagsorden.

Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger
anmodning om indkaldelse til ekstraordineert
afdelingsmgde, foretages indkaldelsen af selskabets
bestyrelse.

Nar ekstraordinaert afdelingsmgde har vaeret afholdt,
kan nyt ekstraordinaert afdelingsmgde om samme
emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinaert
afdelingsmgde, jfr. dog § 9, stk. 5.

Stk. 6. Tager lejerne i en ny afdeling ikke inden 6
maneder efter indflytningen - om ngdvendig efter
opfordring fra selskabet - initiativ til indkaldelse af et
afdelingsmgde, pahviler det boligorganisationens
bestyrelse at indkalde til det fgrste afdelingsmgde.

De fglgende afdelingsmgder indkaldes af afdelingens
bestyrelse.

Indkaldelsen skal ske med mindst 4 ugers varsel
skriftligt til samtlige husstande i afdelingen.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for
afdelingsmgdet samt dagsorden.

§ 13. Budget for det kommende ar for
vedkommende afdeling udsendes til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge forud for det
ordinaere afdelingsmgde.

Afholdes der ikke regnskabsmgde, jf. § 12, stk. 3,
udsendes endvidere det sidst godkendte
arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 12, stk. 3,
at afdelingens regnskab skal forelaegges
afdelingsmgdet til godkendelse, udsendes regnskabet
for vedkommende afdeling til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge forud for det ordinaere
afdelingsmgde, hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal
denne ligeledes udsendes til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge forud for afdelingsmgdet.

§ 14. Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa
dette har boligtagere i afdelingen og disses myndige
husstandsmedlemmer.
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Forslag og taleret

Afstemning

Urafstemning

Genoptagelse af emne

Afdelingsbestyrelsens
storrelse

Valgbarhed for
afdelingsbestyrelsesmedle
mmer

Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens
stgrrelse.

Adgang har tillige erhvervslejere i afdelingen samt
selskabets ledelse og repraesentanter for denne, men
uden stemmeret

Afdelingsmgdet kan traeffe beslutning om, at andre
end de naevnte personer har adgang til mgdet, dog
uden stemmeret.

Selskabets ledelse kan bemyndige andre til at
deltage i mgdet, med taleret.

Stk. 2. Enhver, der ifglge stk. 1, har adgang til
afdelingsmgdet, har ret til at f& et angivet emne
behandlet pa madet og til at tage ordet.

Forslag, der gnskes behandlet pa det ordinaere
afdelingsmgde, skal vaere afdelingsbestyrelsen i
haende senest 2 uger fgr magdet.

Forslag bekendtggres for afdelingens boligtagere
senest 1 uge fgr mgdet.

Stk. 3. Afdelingsmgadets beslutninger traeffes pa
grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt de
tilstedevaerende stemmeberettigede.

Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige
afggrelse af emner, der er til behandling pa
afdelingsmgdet, skal traeffes ved efterfglgende
urafstemning blandt afdelingens boligtagere, hvor
hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset
stgrrelse.

Nar et forslag har vaeret undergivet urafstemning,
kan ny urafstemning om samme forslag fgrst finde
sted efter afholdelse af ordinaert afdelingsmgade.

§ 15. Afdelingsbestyrelsen bestar af formanden og
mindst 2 medlemmer.

Afdelingsmgdet treeffer beslutning om
afdelingsbestyrelsens stgrrelse.

Afdelingsbestyrelsen skal bestd af et ulige antal
medlemmer.

Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er
alle myndige beboere i afdelingen.
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Afdelinger uden
afdelingsbestyrelse

Afdelingsbestyrelsens
udgifter

Budget og regnskab

Forelaeggelse af budget
péd afdelingsmade

Indtraeder suppleanter i bestyrelsen, er disse pa valg
ved fgrstkommende valg, med mindre
afdelingsmgdet vaelger personlige suppleanter, i sa
fald indtreeder suppleanten i det afgdede
bestyrelsesmedlems valgperiode.

Afdelingsbestyrelsen vaelger en naestformand af sin
midte.

Stk. 2. For sa vidt angdr afdelingsbestyrelsens
funktionsperiode, finder regleri § 9, stk. 4,
tilsvarende anvendelse.

8 16. Er der i en afdeling ikke valgt
afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse
nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er
valgt, varetager selskabets bestyrelse de funktioner,
der er henlagt til afdelingsbestyrelsen.

Bestar afdelingen udelukkende af seldreboliger, der
bebos af svage og plejekraevende zldre, kan
kommunalbestyrelsen dog beslutte, at
afdelingsbestyrelsen udpeges af
kommunalbestyrelsen blandt beboere, pargrende
eller andre, der vil kunne varetage beboernes
interesse.

Stk. 2. Repraesentantskabet kan efter forudgdende
godkendelse pa afdelingsmgder i de respektive
afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som
udggr en samlet bebyggelse med falles
varmeforsyning, kollektive anlzeg eller lighende, skal
anses som én afdeling med hensyn til beboernes
befgjelser, saledes at afdelingerne skal have feelles
afdelingsmgder og fzaelles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3. Afdelingen afholder rimelige udgifter i
forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde.

Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er
ulgnnet.

Stk. 4. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget
og arsregnskab for afdelingen. Afdelingsbestyrelsen
har til brug herfor ret til at se ethvert bilag
vedrgrende afdelingens budget og regnskab.

Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for
afdelingsmgdet til godkendelse.
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Lejerforening

Afdelingsbestyrelsens
kompetence

Iveerkseaettelse af
arbejder og aktiviteter

R8deret

Urafstemning

8 17. Et afdelingsmgde kan ved stemmeflerhed
blandt de stemmmeberettigede tilstedevaerende
beslutte, at en lejer- eller beboerforenings bestyrelse
er afdelingsbestyrelse, safremt et flertal af
boligtagerne er tilsluttet foreningen, og safremt
foreningen kun har medlemmer, der bor i afdelingen.

Et senere afdelingsmgde kan beslutte, at der pa ny
skal vaelges afdelingsbestyrelse efter reglerne i § 12.

Stk. 1. En lejerforening er berettiget til at lade
medlemmernes kontingent til foreningen blive
opkraevet af selskabet sammen med lejen, safremt,
der i mere end 50 % af afdelingens husstande findes
medlemmer af foreningen.

§ 18. Afdelingsbestyrelsen forestar afdelingens
anliggender med de begraensninger, der fglger af de
for almene boligorganisationer geeldende
bestemmelser og naervaerende vedtaegter.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen fgrer tilsyn med
afdelingens vedligeholdelsestilstand og pasning samt
paser, at der er god orden i afdelingen.

Eventuel patale sker til selskabets ledelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen forelaegger de
overordnede rammer for ivaerkseaettelse af arbejder
og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmgadet til
godkendelse, forinden disse iveerksaettes.

Stk. 4. Afdelingsmgdet kan herunder treeffe
beslutning om iveerkseettelse af forebyggende
arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte
beboere med henblik pa at styrke det sociale liv og
netveerk i boligomradet, sdfremt afdelingsmgdet
samtidig tiltraeder den ngdvendige lejeforhgjelse.

Afdelingsmgdet kan endvidere traeffe beslutning om
beboernes ret til at udfgre forbedringer og
forandringer efter geeldende lovgivning.

Stk. 5. Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en
lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den
geeldende arsleje, skal godkendelse ske ved
urafstemning blandt afdelingens boligtagere, hvis
mindst 25 pct. af afdelingsmgdets
stemmeberettigede deltagere fremsaetter krav
herom.
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Feellesanleeg m.v.

Husorden og
vedligeholdelsesordning

Delegation til
beboergrupper

Anscettelse og afskedigelse
af funktionaerer

Urafstemning

Bistand til
afdelingsbestyrelsen

Forretningsorden

Valg af revisor

Stk. 6. Udfgrelsen af kollektive anlaeg, som bliver
feelles for flere afdelinger, kan gennemfgres efter
forudgdende godkendelse pd afdelingsmgder i de
respektive afdelinger.

Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen skal fremseette forslag til
ordensreglement og til vedligeholdelsesreglement for
afdelingen.

Ordensreglementet og vedligeholdelsesreglementet
skal efter at vaere omdelt til samtlige husstande i
afdelingen forelaegges beboerne til godkendelse pa et
afdelingsmgde.

Stk. 8. Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere
afdelingsbestyrelsens og afdelingsmgdets
kompetence pa en raekke omrader til én eller flere
beboergrupper.

Stk. 9. Ansczettelser og afskedigelse af ledende
funktionaerer i afdelingen sker efter forudgdende
drgftelse med afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om ansczettelse
og afskedigelse af gvrige funktionzerer.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den
endelige afggrelse af spgrgsmal, der henhgrer under
afdelingsbestyrelsen, skal traeffes ved urafstemning
blandt afdelingens boligtagere efter reglerne i § 14,
stk. 3.

Stk. 11. Selskabets ledelse skal yde
afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i forbindelse
med udgvelsen af dennes funktioner.

Stk. 12. Afdelingsbestyrelsen kan i en
forretningsorden traeffe naermere bestemmelser om
udfgrelsen af sit hverv.

Afdelingsbestyrelsen skal udarbejde dagsordner for
og referater af sine mgder og skal sgrge for, at
beboerne far mulighed for at gere sig bekendt med
disse.

Kapitel 4
Valg af revisor

8§ 19. Selskabet og dets afdelingers regnskaber
revideres af en godkendt revisor, der valges pa
repraesentantskabsmgdet.
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Regnskabsperiode

Godkendelse af regnskab

Tilsynet

Afdelingernes eventuelle
bemeerkning

Landsbyggefonden

Likvidation

Revisor afgar hvert &r, medmindre vedkommende
genvelges.

Kapitel 5
Arsregnskab

§ 20. Regnskabsaret for selskabet og dets afdelinger
er 1.oktober til 30. september.

Stk. 2. Arsregnskabet bestdr af szerskilte regnskaber
for selskabet og dens enkelte afdelinger.

Stk. 3. Selskabets ledelse indbringer eventuelle
tvistigheder mellem ledelsen og afdelingsbestyrelsen
eller afdelingsmgdet om driftsbudget og arsregnskab
for kommunalbestyrelsen, som traeffer den endelige
administrative afggrelse.

8§ 21. Administrator forlaegger udkast til
arsregnskabet for bestyrelsen.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af
bestyrelsen og pategnes af revisor.

Administrator underskriver ogsa regnskabet.

§ 22. Det godkendte arsregnskab skal sammen med
bestyrelsens arsberetning, revisors beretning og
udskrift af revisionsprotokol indsendes til
kommunalbestyrelsen til gennemgang senest 6
maneder efter regnskabsarets afslutning.

Hvis afdelingsregnskaberne har givet afdelingerne
anledning til bemaerkninger, skal selskabsbestyrelsen
ved indsendelsen vedlaegge disses erklaeringer.

Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til
Landsbyggefonden.

Kapitel 6
Likvidation m.v.

8§ 23. Likvidation af selskabet eller dets afdelinger
finder sted efter de regler, der er fastsat herom for
almene boligorganisationer.
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Disse vedtaegter suppleres med reglerne i lov om
almene boliger m.v. og de bestemmelser, der er
fastsat i medfgr heraf.

Vedtaget af selskabet
den 8. oktober 2020

Birgitte S.Kortegaard
Formand

Kgbenhavns Kommune

har som tilsynsmyndighed gennemgaet vedtsegterne

den / - 2020



